Budouci smlouva
s majitelem prodavané nemovitosti o technické projektové pripravé
uzemi
a nasledném zajisténi prodeje pozemku
uzaviena podle § 2430-2444 NOZ v platném znéni
I. Smluvni strany
Budouci zprostfedkovatel:
DruZstvo investor(, se sidlem v Praze, Ceska republika
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil Dr. vlozka
8089 RD6/MSPH 1CO: 025 50 300
Sidlo: Nameésti pratelstvi 1518/4, 102 00 Praha 10 — Hostivar
dale jen ,koordinator”
zastoupena: stfediskem na ¢innost dohledové organizace dle stanov DruZstva investoru
jménem Konzultacni spolec¢nost, s.r.o.
Sidlo: Slezska 7/100, Praha 2, PSC 120 00
ICO: 25632001
spisova znacka : C 56439 vedena u Méstského soudu v Praze
jednatel: Pavel Samal,
Beroun, PSC 266 01, zasilaci adresa: PO BOX 64, 266 01 Beroun
Zplnomocnény JUDr. Karel Jelinek, tel.: 603 278 620, ptiprava tel.: 720 591 088
Kancelar k jedndni: TéSnov 5, Praha 8

Koordinator , Projektovy manazer
tel: 720 591 088
pridélend pani v bance, Stefanikova ul. (pro komunikaci s klienty)

S védomim
Realitni kancelar

zastoupena realitnim makléfem .........cccooeeeevieieceeecens

tel: v, = 01 1= Y|

obé spolecnosti spole¢né

(jako budouci zprostiedkovatel)

a

Vlastnik pozemku:

Jméno a pfijmeni majitele: .....ccooeivivececcecrecee.

DYLEM: e e

FOANE CiSlO: v e

telefON: i

E-mail: oo,

100% vlastnik nemovitosti

(jako budouci prodavajici)

niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli mezi sebou tuto budouci smlouvu:
.
Pfedmét smlouvy

Specifikace pozemku:
Pozemek parc. €. ...cveeeveneenee.
o vymeére: cca ........... m2 (¢ast pozemku pro developersky projekt)



v katastru obce: .....ccccoeevennne.
katastralnim dzemi: ................
Cislo LV: ...........
Predbézna cena: ......... R (o741 1172 U )
Budouci zprostfedkovatel
- provede marketingové Cinnost v délce trvani 1 mésice, za ucelem zjisténi, jestli klienti budou mit o
misto zajem.
- a jen pokud budou mit klienti o misto opravdovy zajem, tak zajisti zejména ve Ihité 3 - do 9 mésicl
potrebné pripravné a prizkumné prace pro zietelné a jednoznacné reseni budouciho prodeje
Pokud se pfi pfipravnych ¢innostech vyskytne takova skutecnost, kterd by v zasadé komplikovala
budouci prodej, budou obé smluvni strany jednat.
Casovy plan se stanovuje na 3-9 mésicd pfipravy /to bude uzaviena uz zprostfedkovatelska smlouva/
a 6 dalSich mésicl pro bankovni ptipravu stavby tak, aby celkem po 3-9 mésicich ode dne podpisu
této smlouvy byl zahajen prodej jednotlivym stavebnikim (vyfizené Gvéry na pozemek a vystavbu BD
nebo RD). Cely prodej bude probihat postupné a s placenim majiteli od 3-9 mésice ode dne podpisu.
Alternativné bude na akci zfizeno samostatné druZstvo klientll na byty ....., které bude zafizovat
spole¢nost Konzultaéni spolecnost s.r.o. a které jednorazové koupi pozemky pro vystavbu (penize
z Uschovy z Hypotecni banly). Pro avérovani investicni akce je podminkou stavebni povoleni s
nabytim pravni moci, které zafizuje na zakladé této smlouvy DruZstvo investoru
Predpokladany plan kapacitniho prodeje:
Zacatek prodeje: ve Ih(ité 3-9 mésice ode dne uzavieni této smlouvy
Prabéh prodeje: dle kapacity trhu
Vzdy bude placena parcela (pozemek) proti pfevodu pozemku. Pfi situaci, kdy bude platit kupuijici z
uvéru, vlozi se zastavni smlouva banky a podepsana kupni smlouva na katastralni urad (nejdrive
Zastavni smlouva, pak Kupni smlouva, aby bylo dfive vloZzeno zastavni pravo a banka tak vyplatila
penize). Pti situaci, kdy bude kupuijici platit ,,cash”, tak vlozi kupni cenu do Uschovy k notafi nebo do
banky a po zméné vlastnictvi zaznamenané Katastralnim Uradem, bude vyplacena na ucet majitele.
Budouci zprostifedkovatel bude provadét ¢innosti zahajeni téchto praci:
- dokumentace pro stavebni povoleni, inZenyrskou ¢innost a zajisténi stavebniho povoleni
- provadéci projektovou dokumentaci pro konkrétniho budouciho klienta
Budouci prodavajici se zavazuje uzavfit kupni smlouvu za 9 mésicli ode dne podpisu této smlouvy.
Pozemek bude prodavan jednotlivym stavebnik{im ve spolupraci s bankami prostfednictvim
budouciho zprostredkovatele — realitni kancelare a koordinatora vystavby.
Soucinnost smluvnich stran je za ucelem administrativni, projektové, geometrické, pravni a jiné
souvisejici s pfipravou predmétného pozemku k prodeji jednotlivym stavebnik{m.
1l

Budouci kupni cena pozemku
Cena pozemk( pro parcely (pfistupnych z verejné komunikace):
Cena pozemkd(-parcel parcely pro rodinné domy vcetné provize pro pfimého prodavajiciho Cini
......... ;- KE/M2 (v KE/M2) @ 62,- KE/m?2 pro budouciho zprostfedkovatele za projektovou
pfipravu, inZenyrskou za realitni ¢innost), v kompletu tedy ............... ,- K&/m2.
Cena pozemku je navrZena tak, aby cena pozemku véetné projekt(, siti a stavby a DPH byla max. cle
cenové mapy bytl v bankovnim software modelova hypotéka (Ize mit i aplikaci v chytrych
telefonech).
Potfebné pozemky pro komunikace pro jednotlivé parcely budoucich stavebnik( budou prodany obci
za symbolickou 1,- K¢ (jednu korunu)..

Iv.
Odmeéna budouciho zprostiedkovatele
Smluvni strany dohodly na vysi provize pro budouciho zprostfedkovatele ¢ini ........ K¢/m2 (10%
z ceny pozemku, tj. ccceerereeeinieeeenenen. koruny za 1 metr Ctverecni pozemku). Tyto penize slouzi na

zafinancovani provedeni zemnich praci a zaklad(, protoZe az budou provedeny, tak je zpétné uhradi



banka dle posudku bankovniho znalce. Odména pro (realitni kancelaf) je feSena zvlast v cené ....... ,-
Ké/m2 a to zprostfedkovatelskou smlouvou mezi budoucim prodavajicim a spolec¢nosti (realitni
kancelar).

Pokud budouci zprostfedkovatel provede zhodnoceni pozemku svoji technickou, projektovou a
inZenyrskou c¢innosti, je opravnén nabizet pozemky o cenu zvySenou. Rozdil pak mezi cenou zvySenou
a sjednanou ¢astkou je odména budouciho zprostfedkovatele.

Odmény a provize budou budoucimu zprost spolecnosti Konzulta¢ni spole¢nost s.r.o. vyplaceny
budoucim prodavajicim vyplacena nejpozdéji do 14 dni po zprostifedkovateli hrazeny pfimo
z bankovni Uschovy. Protokol o bankovni Uschové pak sjednaji budouci zprostfedkovatel a majitele
pozemku pfimo v bance.
V.
Zavazky a pravo budouciho prodavajiciho

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze vyslovné souhlasi s administrativni, projektovou,
geometrickou a dalsi ¢innosti souvisejici s pfipravou predmétného pozemku k budoucimu prodeji.

2. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze predmétny pozemek po dobu platnosti této smlouvy
neproda jinému zdjemci, nez kterého zajisti realitni kancelar s koordindtorem vystavby. V opacném
pfipadé zaplati budouci prodavajici budoucimu zprostfedkovateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku
vynaloZenych ndkladl do projektové, pfipravné, realitni, geometrické a bankovni ¢innosti. Narok na
vyplaceni této pokuty vznika dnem, kdy byl tento bod smlouvy porusen. V takovémto pripadé
budouci kupujici vykdze cenu provedenych praci a vycisli pokutu. Pokuta bude zaplacena prevodem
na Ucet budouciho zprostfedkovatele nejpozdéji do 10 dnll ode dne poruseni tohoto bodu této
smlouvy. V pfipadé nedodrzeni tohoto terminu vznikd budoucimu zprostredkovateli narok na dalsi
pokutu ve vysi 0,03% z celkové ¢astky pokuty za kazdy den prodleni. Toto opatieni se sjednava,
protoze budouci zprostfedkovatel vstupuje do obchodniho pfipadu svoji investici a ustanovenim
tohoto ¢lanku si ji chrani.

3. Budouci prodavajici se zavazuje uzavfit budouci zprostfedkovatelskou smlouvu na predmétny
pozemek s budoucim zprostifedkovatelem. Doba na uzavfeni zprostfedkovatelské smlouvy se
sjednava na Ihitu 3-9 mésicl ode dne uzavreni této budouci zprostfedkovatelské smlouvy.

4. Budouci prodavajici nepovoluje jakoukoli stavebni ¢innost na predmétném pozemku vyjma
pfipravnych praci. Pozemek bude prodavan s cenou pripravnych projektovych praci, o které bude
cena navysena.

5. Budouci prodavajici se zavazuje k soucinnosti s budoucim zprostfedkovatelem pfi zajistovani
geometrického planu, a vyddva souhlas a zmocnéni pro provedeni projektové, realitni, bankovni
pfipravy vystavby, zejména projednani stavebniho povoleni s organy a organizacemi ¢innymi v
Uzemnim a stavebnim fizeni.

VI.
Zavazky a pravo budouciho zprostiedkovatele

1. Budouci zprostredkovatel se zavazuje do 3-9 mésicl provést pfipravné prace zejména cast
zajistovani klientd, dle zahajeni inZenyrské cinnosti, zahdjeni ¢innosti Gzemniho fizeni a ¢innosti pro
stavebni povoleni.

2. Budouci zprostfedkovatel se zavazuje, Ze na zakladé této smlouvy nebude na pfedmétném
pozemku zahajena jakakoli stavebni ¢innost. Vyjma pripravnych praci (zemémérické prace, radonovy
prizkum, sondy na kvalitu Gnosnosti zeminy atd.).

3. Na pozemku mohou byt umistény reklamni cedule, napisy a ptipadné jiné upoutavky.

4. Budouci zprostredkovatel je opravnén uzavirat s predbéznymi stavebniky — budoucimi zdjemci
rezervacni smlouvy.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je smluvnimi stranami uzavfena na dobu urcitou a to ve lh(té do 9 mésicl ode

dne podpisu této smlouvy.



2. U¢innost této smlouvy Ize prodlouzit ujednanim smluvnich stran, o ¢em? bude vytvoren
pisemny dodatek k této smlouvé.

3. U¢innost této smlouvy mliZe byt pisemné vypovézena kdykoli a kteroukoli ze smluvnich stran,
jestlize se prokaze, Ze jedna ze smluvnich stran nedodrZuje touto smlouvou vymezené zavazky.

4V pripadé, ze néktera okolnost pfimo a zakonné souvisejici s predmétem této smlouvy neni
vyslovné touto smlouvou vymezena, pak plati ustanoveni Ob¢anského a Obchodniho zakona ve znéni
platném v den podpisu této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy radné seznamily, souhlasi s nim a
rozumi jeho obsahu. Déle prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely na zakladé své svobodné vile, nikoli v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy pod textem této smlouvy na
kazdé jeji strané.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy m4d platnost originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

jednatel majitel pozemku
Konzultacni spolecnost, s.r.o.
Zplnomocnuje k podpisu
Marie Frantova, Druzstvo investord
Svérensky spravce - jméno



