BUDOVANI POBOCKY V
NEMECKU V REGENSBURGU

S PANEM MILOSEM HOROU
BUSSMARK

o an flilos cftoxa,
BYEEHAK
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Vsechno ma sviij diivod, jen my se kolikrat ani nedovime, jaky. Ale nevadi.
Hlasuje se nohama, jde se za lepsim. A jako chodi Ukrajinci do Cech, jako chodi
Slovéaci a Ostravaci do Prahy, tak my jdeme do Regensburgu. Regensburg je
historicka metropole plna zivota. Je to 2000 let staré mésto na Dunaji, a paté
nejvetsi mésto v Bavorsku. Malebnosti se podoba Malé Strané a z anticky
vyhliZejiciho chramu se sochami napi. Alberta Einsteina se nabizi nadherny
panoramaticky pohled na tidoli Dunaje.

Stavét tam budeme lidem rodinné domy S byty. A ze sluzeb budeme provadét
jen telefonovani stavebnim firmam s navaznosti na stavebni zakazky a prace a
budeme také telefonovat lidem prodavajicim byty a rodinné domy. Pak budeme
inzerovat prodej stavebnich parcel a pozemki a ziskavat tak z internetové
inzerce klienty na tyto parcely a budeme ziskavat klienty na rodinné domy a na
byty zasilanim SMS zprav.

Ja jsem se ucil némecky od svych 13 ti let, m¢l ji na stfedni Skole 1 na vysoké
Skole. Martina, ktera pojede do Regensburgu jako piedvoj, bude tam v praci ve
skladu internetové firmy, tak ta némecky trochu umi. Karel von Vimperk umi
némécky zdatné, pracoval v Némecku 5 let ve stavebnictvi a Petr ze Svycarska,
jak tam zije 30 let, tak némecky také umi. A pani RiiZena, ta v Regensburgu uz
zije, pracuje v pohostinstvi. Ja, Martina, Karel, Petr, RliZena, 5 lidi, to uz mize
byt malé druzstvo, do 50 ti druzstevnik.
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Podnikat musime na néjaky ucet, u banky. A na to bude dobré mit GMBh,
neboli s.r.0. Ano, bude to chtit pocatecni kapital, ale zacneme shanét klienty na
koupi apartmant v Krkonosich, Smrzovka. Tato akce uz probiha, je ve fazi



shanéni klientd od ledna 2017 a mame asi 50 predbéznych klientt. Z akce, za
klienty, si realitn¢ vydélame 3,600.000,- K¢, to je 135.000 €.

Takovy RE/MAX Regensburg ma 17 realitnich maklétt. Podkrovni byt 50 m2
z r. 1975 stoji 85.000 €.

Asi Vés napadne to samé, co mng. Udélame si tam zakladnu. Takovy koupeny
byt by si na sebe sam asi nevydélal, ale kdyby mala ¢ast byla jako maly
administrativni asistentsky kout, kde by administrativni asistentka méla GRAFY
PRODUKTIVITY, nas software na sledovani produktivity externich
spolupracovnic, na malou spolupréci, tak by se daly pocitat piijmy.

POCITEIME 10 spolupracovnic:

2 spolupracovnice ... na stavebni firmy

2 spolupracovnice ... na telefonovani prodavajicim nemovitosti
2 spolupracovnice ... na inzerovani

2 spolupracovnice ...na SMS kovani

2. spolupracovnici...na dovoldvani, a pfeddvani na pravnika a na finan¢ni
poradkyni, zajist'ujici financovani. A na ptipravu smluv (kupni smlouva, navrhy
na vklad, smlouva o dilo o provedeni stavebnich praci a cenik, smlouva na
predprojektové inzenyrské a geodetické a ptipravné prace a smlouva o
projektové ¢innosti). Jsou to makety, formulate, neni to zas az tak t€¢zkeé. Vzory
smluv uz jsou na Google.

A KOLIK PENEZ NAM VYDELAJI?

Kazdy se pta na penize. O penézich az na prvnim misté. Minimalni platy
v Némecku jsou 50.000,- K¢, 1.851 €.

Ale pramér j asi 120.000,- K& mésicné, takze 4.444 €.
Za 8 hodin.

Ptiznejme, Ze spolupracovnice bude pracovat externé jenom 1 hodinu denné.



A kolik ji zaplatime a kolik musi vyd¢lat?

2 spolupracovnice ...
2 spolupracovnice ...
2 spolupracovnice ...
2 spolupracovnice ..

2. spolupracovnici..

na stavebni firmy.... a 28 €/ hod.
na telefonovani proddvajicim nemovitosti.... a 28 €/ hod.

na inzerovani .... a 28 €/ hod.

.na SMS kovani ... 4 28 €/ hod.

.na dovolavani... a4 28 €/ hod.

A kolik tedy musi vydélat nam? (TRETINOVE DELENI, tfetina jeji plat,
tretina provoz a tietina ndklady na kancelafe a managament a ucetni a zisk)

2 spolupracovnice ...
2 spolupracovnice ...
2 spolupracovnice ...
2 spolupracovnice ..

2. spolupracovnici..

na stavebni firmy.... 4 84 €/ hod.
na telefonovani proddvajicim nemovitosti.... a 84 €/ hod.

na inzerovani .... a 84 €/ hod.

.na SMS kovani ... 4 84 €/ hod.

.na dovolavani... 4 84 €/ hod.
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Z ¢eho EURA neboli penize?

Reality maji stejnd procenta za zprosttedkovani, vS§ude podobna, 5% az 10%
z ceny nemovitosti. Ceny byt v Praze jsou cca podobné, jako v Regensburgu.



Takze ptipustme, ze bychom délali jen za zacatku tipaie, za 0,1 z provize
realitniho makléfe (za malo).

Z prodeje bytu, ktery stoji téch napi. 100.000 €, kdy je provize realitniho
makléte 3.000 € az 5.000 €, tak takova tipaiska provize ¢ini 180 € az 300 €.

NORMOHODINY:

Na produkeci 84 €/ hod. je tedy potieba v priiméru udélat 1 klienta za 3 hod. az
za 4 hod. Cinnosti.

Je to viibec mozné? Skoro ne, A nebo ano, kdyz se na sms kovanému klientu
vénujeme, a nabidneme mu tteba 7 riiznych nemovitosti.

NABERY:
NORMOHODINY:

Na produkci 84 €/ hod. je tedy potieba v priméru udélat 1 klienta za 3 hod. az
za 4 hod. ¢innosti.

Je to viibec mozné? Skoro ne, A nebo ano, kdyz se prodavajicimu nemovitosti,
ktery nedal svoji nemovitost realitnimu makléii, nabidne, ZE MU SAMI
SEZENEME TUKANCE, tedy pfedbézné klienty, a to za cenu 50 € / i
TUKANEC. Prodavajici usetii asi 80.000,- K& na realitni provizi, tedy asi 3.000
€, a my ziskame za 10 TUKANCU 500 €. Pro prodavajiciho, ale i pro nas
DOBRY OBCHOD.
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Musime to zkusit. Vyzkouset. Zkusime to. Hlavné to chce napad, a také trochu
nchy, a trochu poezie, a néco malo ¢lovéka.

Tady v Cesku uz GRAFY PRODUKTIVITY méame naplnéné, o lidi se stara
Roman. Je to jako 8-veslice, kdy Roman je jako kormidelnik, drzici u pusy
amplion na hlasité pokiiky, a 8 veslafek se opiraji do svych vesel. A kdo se
flaka, ostatni jej popozenou, aby osmiveslice jela jaksepatii poradné.

Mame telefonni ¢isla na sms kovani.

Maéme telefonni ¢isla na prodavajici rodinnych domt a bytt.
Mame telefonni ¢isla na feditelé stavebnich firem.

Maéme seznam 59 ti inzertnich servert na reality.

Mame projekty rodinnych domd.

Méme projekty byti.

Umime svétenské fond trusty, jsou schvalené od 1.1. 1024 a jsou platné 1
v Némecku.

Méme finan¢ni znalosti, jak se délaji avéry atd.

PLAN A HARMONOGRAM:

Studoval jsem plan a harmonogram. Zakladni procesy jsou:
Sehnat lidi a zaucit je.

Nechat je pracovat, aby byly provize.

A obdrzet penize a ty rozdélit.
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Zni to jednoduSe. VZdycky jsme se na to dival jednoduse. Prosté mit kratkou
mysSlenku a zkusit ji udé€lat. Kousek, prosté se kdyz tak sice zeptat, ale spiSe pro



formu, 1 kdyz n¢kdy mizeme slySet zajimavou ¢i ne¢ekanou odpoved’, jiny uhel
pohledu.

Kde to zac¢ind a ¢im to pokracuje? Zacina to rano v 9.00 hod., kdy Roman zacina
do ,,hlasné trouby* diktovat tempo. Tedy vezme telefon, a zavold Zzenam z Graf
produktivity. Jestli se da s nimi jeste pocitat k praci pro nas, na téch 30 minut, na
které byli domluvené.

A kdyby byl vypadek, hned se zadd nékomu z koordinatorti, aby se podaly
inzeraty na Facebook, Ze se hleda spolehlivéjsi pani k tahu.

Mladi permanentné dortistaji a piihlasuji se na Facebook, a tim padem se jedna o
nekone¢ny ptirtistek pracovni sily. A to je dilezité. GRAFY PRODUKTIVITY
bez lidi k tahu, jsou samotné na nic. Ale to Vam je kazdému jasné. Motivace a
rostouci odménovaci systém je nutny.

Kde to zac¢ind a ¢im to pokracuje? Koordinator a Projekt manazer startuje v 9.00
rano posilat whatsapp zpravy, dopoledni hlaSeni. To aby spolupracovnice mély
prehled, informace. A pak uz je ¢as na vlastni praci, kdy kazdy déla to ,,své®.

PROPOCET PRODEJE TUKANCU V NEMECKU:
1 prodavajicimu .... 10 Tukanci 450 € .............. 500 €
Provize spolupracovnici za domluveni: 10% nebo 20% ... 50€ nebo 100€

Za 1 hodinu: minimalné primérna odménaS0€.

PROPOCET NA ESEMESKOVANI TUKANCU V NEMECKU NEBO U
HRANIC:

Na 1 ziskany kontakt: .... 1 hod. az 2 hod. ¢innosti.
za kontakt: 20% nebo 40% ........... 10 € nebo 20 €

(a tady jsme na spodni hran€ minimalni mzdy, ale I1ze toto doplnit o Ceské sms
kujici brigadnice z pomezi hranic s Némeckem !).



CELKEM:

Za 1 prodavajiciho: trzba: ................... 500 €.

VYDAIJE:

Za obchodni domluveni, za obchod: ...... - 50 € nebo - 100 €
Za sms kovani, za ,,vyrobu“.............. —100 € az—-200 €
ZISK z 1 prodavajiciho: ................ 200 €

Pii priméru 2 prodavajici denng, prodat jim nage SMS kovani TUKANCU,
bychom méli denné€ 400 € , tydné 2.000 €, mési¢né 8.000 €.

A to uz jsou hezké penize.
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VYSTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMU S BYTY 2+kk



Tak, jako stavime na Smrzovce v KrkonoSich byty 2+kk, vzdy 4 v 1 fadovém
rodinném domu, a jsou na to klienti, protoze co se 100 m2 bytem, je drahy a
malo lidi na né¢j ma, kdezto malé byty jsou hned vyprodané.

A tak jako v Cesku, tak i v Regensburgu bychom pfipravili 10 Radovych
rodinnych domt a také na pozemku okolo 5.000 m2.

Vypocet stavebni ceny: 40 byta 2+kk v 10 ti Fadovych rodinnych domech:
Material: 960.000 €
Prace: 2,670.000 €

CELKEM: 3,630.000 €
K tomu pozemky
K tomu projekty a inZenyring

K tomu realitni ¢innost 5% az 10%

40 bytd ....... As1 5,000.000 €

1 byt, novy, 41 m2: 125.000 €

TakZe plan a zdmér k podkrovnimu bytu, k administrativnimu koutku pro
administrativniho pracovnika s GRAFY PRODUKTIVITY na 12
spolupracovnic bychom méli.
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CO STOJIIf TAKOVE NEMECKE BYTY V REGENSBURGU:

Byt24 m2,zr. 1991 ....... 105.000 €



Byt29m2,zr. 1992 ....... 129.000 €
Byt 79 m2,zr. 2017 ....... 265.000 €
Byt85m2,zr. 2017 ....... 295.000 €

Na téchto cenach jasné vidite, Ze se do jejich cen vejdeme.
Jejich cena je 3.740 € za 1 m2 bytu
1 byt, novy, 41 m2: 142.000 €

40 byti 2+kkK....... asi 5,691.000 €

POSTAVIME V NEMECKU 500 BYTU.

Uz jednou jsem 500 bytii postavil, a to bylo v Cesku. A v Némecku, si to
miizeme zopaknout znovu, kdyZ uZ jsme ta EVROPSKA UNIE. Kdyz uZ se to
jednou schvalilo, tak urcité tak trochu kvili nam.

A kdyZ na 40 ti bytech vydélam 10% z ceny prace, tedy 267.000 €, tak na 500
bytech budu mit vydélek 3,337.500 €.

A to zaplatim pozemky, sité, projekty, finan¢ni servis, koordinaci, reality pro
druzstvo, reality pro realitni kancelaf, dohledovou organizaci a poplatky.

TakZe necham lidi pomérné dost penéz vydélat. A to je pro néktere lidi velice
dobra zprava.

Odkaz na tento plan na internetu:

www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id27894/



http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id27894/

Prévo preposilat a §ifit dal: Ud¢€luji Vam timto pravo tento névrh a plan $itit dale
a preposilat dal.

Autor: Vaclav Zenisek
Ing. Vaclav Zenisek
VIRTUAL OFFICE 1

http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id35000/210625/

VIRTUAL OFFICE 2 - NAS CROWDFUNDING — nabizime finan¢nim
poradcim a maminkiam z Facebooku (investice od 20,- K¢ po SMS)

http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id35000/210828/

tel.: Nokia (tladitkovy) 773 172 405,
chytry tel.: 720 591 088, chytry tel.: 775 146 196,
Whatsapp na: 775 146 196, 720 591 088, 723 659 260,

Twitter: https://twitter.com/zeniseking

Reference: http://www.konzultacni-spolecnost.cz/reference/

Pasivni piijmy: http://www.konzultacni-spolecnost.cz/pasivni-prijmy/

Objednani penéz az 200.000,- K¢ nevratnych (z meziprovizi, realitnich, za
ziskané klienty na byty, ty se totiZ uz nevraci).
Odkaz:

https://www.facebook.com/groups/569267820839140

Odkaz na
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id27894/
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