PREDREZERVACNI SMLOUVA NA 1
BYT 72 m2 - typ Zofinka
—30518h

verze 1.0.
uzavrena podle § 89/2012 Sb.,Obcanského zakoniku v platném znéni, ¢ast IV. — Hlava II. dil 5

cislo ID: ......

Clének 1.
Smluvni strany

Druzstvo investord

se sidlem Namésti pratelstvi 1518/4, 102 00 Praha 10 — Hostivar

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze
oddil Dr. vlozka 8089 RD6/MSPH

ICO: 025 50 300

statutarni zastupci:

Marie Frantova

Jana Jelinkova, tel.: 774 368 871

Mgr. Roman Machura

Cislo uctu: 263 831 949/0300 5

Spravce strediska, analytického Uctu: Vaclav Zenisek, tel.: 773 172 405, Jitka
Slavikova, tel.: 724 810 310, a pani Jana Jelinkova, tel.: 774368871 dale jen
~koordinatorky systému"

a

1.2. zdjemce: (adresa trvalého bydlisté)

JMENO a PHIMENT: ..o

UNCE: oo Cislo domovni: .............. ¢. orientacni:........
ODEC: v CASt ODCE: ...
PSC: oo

OKIES: ..ottt datum narozeni:..........cccccvruennnen.

Tl i e EMail: oo

dale jen ,zajemce"



uzaviraji mezi sebou nize uvedeneho dne, mésice, roku, tuto
predrezervacni smlouvu na 1 budouci byt 72 m2 typ Zofinka z planované
vystavby u Prahy

Clének 2.
PREAMBULE

2.1. Uelem této smlouvy je vymezeni vzajemnych prav a povinnosti smluvnich
stran, které mezi nimi vzniknou v disledku jejich spoluprace, pro koupeni
pozemku a vystavby rodinného domu se 3 byty za ucelem odkoupeni bytu
v hrubé stavbé nebo na klic.

Na akci je zalozeno stredisko v Druzstvu investord. Plan stiediska je zalozit
klientdm na koupi pozemku a na vystavbu nové druzstvo, u notare, zapsat na
obchodnim soudé, koupit pozemek, provést projekty, ziskat stavebni povoleni
a provést vystavbu rodinného domu s byty ve varianté v hrubé stavbé.
Pripadné byt dokoncit do kolaudace, do stavby na KIic.

A jednotlivé 3 byty zrodinného domu prodat do osobniho vlastnictvi
jednotlivych klientl, rodinny diim tak rozprodat.

Zajemci by postupovali podle navrzeného financniho planu, platili celkem
30.000,- K¢, znich 10.000,- K¢ jako zakladni clensky vklad, do nového
druzstva, vratny, spravci vkladu, Druzstvu investorl a dale by platili 20.000
K& na pripravné prace spojené se zalozenim nového druzstva a na pripravné
projektové prace stim, ze by se Castka 15.000,- KC Cerpala jako zaloha.
5.000,- K¢ na pripravu nového druzstva a 10.000,- K¢ na projektové prace,
studie a inZzenyring. A po provedeni pfipravnych praci na zalozeni nového
druzstva by se druhych 5.000,- K¢ pouzilo na poplatky spojené se zalozenim
nového druzstva notafi a na zaplaceni sidla a dalSich vydajd.

. vf/a’nek 3
PREDMET, OBJEKT

3.1. OBJEKT:

Pozemek lezi na Praze — vychod. A je pfimym majitelem prodavan pres realitni
kancelar.

PLAN A:
Vystavba pres nemovitostni dluhopisy vydané developerskou — fyzickou osobou
s pridanim pak Gvéru od CSOB a.s.

Jednd se o moznost, kdy developerska fyzickd osoba vyda emisi novych
nevefejnych dluhopist do 25.000.000,- K¢, coz mlZe, to je podle zdkona z r. 2004.
A k nim se sjedna zalozeni Uctu v CSOB a.s. a omezi se pravo tzv. Podrizenosti
pljcky, coz je prednostni vyplata ze zisku developerského projektu

Nemovitostni dluhopisy by se ulozily u notarky do Uschovy a vydavaly by se
klientdm na byty proti slozenym penézlim jako clenskym vkladim do nového
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stavebniho druZstva investor(l akce Dfisy.

Tim by mél klient dvoji ruceni. A to je v poradku.

Zaskrtnéte tuto variantu, je pro Vas vyhodna. Jednate jen s jednou osobou, ktera
ruci veSkerym svym majetkem, protoze nemovitostni dluhopisy vyda na své ICO.

PLAN B:
Vystavba pres financovani Gvérem od Ceské spotitelny a.s. nebo od jiné banky
(Moneta)

Jedna se o moznost, kdy nové Stavebni druzstvo investor( akce (v tomto pfipadé
Drisy) dostane uvér 70% ceny developerského projektu a bude davat dvoj ruceni.
Ruceni nemovitosti a ruceni tzv. cesi pohledavky na nesplacenymi clenskymi
vklady.

Jedna se o ten samy princip, jako dfive, kdyz se vyfizoval uvér 150,000.000,- K¢
na developerskou vystavbu Vestec u Prahy. Také vystavba pres Stavebni druzstvo
investorll Vestec. Pripadné ovéreni mozné, k doptani po telefonu u starosty obce
Vestec u Prahy — Praha — zapad.

Reference a zkuSenosti tedy mame.

Klienti spolu zaloZi nové druzstvo a daji mu nazev asi Stavebni druzstvo investor(
jméno akce.

Pak si nechaji zapsat nové druzstvo u notare.

Podpisem prihlasky do nového druzstva se zavazuji, Ze pristupuji k danému
developerskému rozpoctu.

Podpisem prihlasky do nového druzstva se zavazuiji k zaplaceni realitnich provizi.
Podpisem prihlasky do nového druzstva se zavazuji k zaplaceni koordinacni
¢innosti po celou dobu akce.

Podpisem prihlasky do nového druzstva se zavazuji k zaplaceni financnich cinnosti
s vyrizenim Uvéru pro druzstvo podle rozpoctu.

Podpisem prihlasky do nového druZstva se zavazuji k zaplaceni projektovych a
inzenyrskych praci pode rozpoctu.

Podpisem prihlasky do nového druzstva se zavazuji k zaplaceni stavebnich praci
podle rozpoctu.

Podpisem prihlasky do nového druzstva se zavazuji k zaplaceni pozemku, projektl
na sité a siti podle rozpoctu.

Na tyto Cinnosti se délaji smluvni kontrakty a tyto vykon téchto cinnosti jsou
podminkou nutnou pro realizaci developerského projektu vystavby bytd.



Clenské vklady na pozemek by se uloZily u notarky do Uschovy a sjednal by se
protokol o notarské Uschové. Na vyplaceni pozemku s vyplacenim i realitnich
provizi pro nas. Chceme mit také svou jistotu. OSetrené penize. Po koupi pozemku
maji klienti na sebe napsany pozemek a tedy realitni provize za zprostredkovani
koupé pozemku mdze byt pohodIné vyplacena a realitni provize za zprostifedkovani
klientd na byty mlze byt také pohodiné vyplacena. Souhlas s timto vyplacenim je
pravé davan podpisem prihlasky do nového zakladaného ucelového bytového
druzstva.

Klienti maji tak majetek pozemek za své peniz ve svém vlastnictvi. A to je
v poradku.

Zaskrtnéte tuto variantu, je pro Vas vyhodna. Sice kupujete byt pak od sebe, od
svého druzstva, kdy si prodej formalné pak odsouhlasite na clenské schlizi. Své
penize mate proménény v nemovitostni majetek, v pozemek. Ten vlastnite podle
poméru slozenych ostatnich ¢lenskych vkladd.

Tiparka uvéru Jana Jelinkova - mistopfedsedkyné DruZstva investor(l. Jana
Jelinkova pracuje na posté Praha 9 — Cakovice a ma za klienta na financovani
body. A bohuzel, ma i povinnost body mit. A proto se zalozilo pfipravné druzstvo
investorll, aby pracovalo s klienty na byty a aby néktefi z klientd pfisli za Janou
Jelinkovou na postu Praha 9 — Cakovice a aby ji nahlasili Udaje pro natipovani
uvéru od CSOB a.s. Coz kdyz Vam podepisuje tut PredrezervaCni smlouvu, tak
byste pani Janu Jelinkovu mohli osobné znat. Adresa je Cakovicka 2/27, Praha 9 -
Cakovice. Tak, Ze byste ji tfeba i donesli tuto Predrezervacni smlouvu podepsanou
3 x a ovérili rovnou své podpisy.

Tel. ¢.: 774368871

Zaskrtnéte tuto variantu, je pro Vas vyhodna. Proberete 4 Zelené karty, které
dostanete po kolaudaci. Jde o nas produkt Druzstva investorl a jde o motivaci,
bonus, abyste si radéji koupil byt od nas, nez od konkurence. Zelena karta je
bankovni karta do bankomatu. ERA, a Ucet, na ktery vam pak hodi penize od
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spravce svérenského fondu a Vy si jen a jen vybirate penize. Coz je pro Vas
finan¢né zajimava a vyhodna nabidka.

Pani Jana Jelinkova je jiz drzitelkou Zelenych karet Druzstva investorl, které pro
vas nakoupila za své penize.

Ale vy 4 zelené karty nebudete platit, Vy je dostanete po kolaudaci zdarma. Jsou
jiz zaplacené.

A i kdyz mame nasi Zelenou kartu na pasivni prijmy z prace clovéka pod sebou,
precizné popsanou, stejné bychom doporucovali, abyste pani Janu Jelinkovou
v této véci osobné poznali. Ano?

Objekt Rodinny diim by se prohlasenim vlastnika rozdélil na jednotlivé byty. A na
jejich vlastnictvi by byly pravé chvili clenské podily v novém Ucelovém druZstvu,
ale hned by se po rozdéleni prohlasenim vlastnika prevedly na jednotlivé klienty.
Prevedly by se kupni smlouvou. Radné, klasicky.

Clének 4.
CENA

4.1. CENA:
Cena bytu, cena Cini cca 3,249.000 K¢ v hrubé stavbé s realitni provizi. Pravni
sluzby a poplatky za Uschovu a dan z prevodu nemovitosti jsou zvlast'.

Na tuto cenu mlize byt zajemci poskytnuta pomoc se zprostfedkovanim pdjcky
nebo Gvéru.

Clének 5. ]
PLATBY A TERMINY

5.1.PLATBY A TERMINY:
Platba se plati na_emailovou vyzvu a zaslanou SMS zpravu.
Ucet... je vySe uvedeny: 263 831 949/0300
Variabilni symbol: bude Vase id a id radku platby: (bude uvedeno v emailu a
v SMS zpravé).

Plati se zakladni ¢lensky vklad 10.000,- K¢ (vratny) a poplatek na pfipravné
prace dalSich 20.000,- K¢. Tedy celkem bude platit 30.000,- K¢ (Tricet tisic
korun Ceskych).

Nasledné se sjednava Uschova u notarky.
Dale se sepisuje prihlaska do nového druzstva na ustanovuijici schlizi nového



druzstva u notarky a schvaluji se stanovy nového druzstva.

Nasledné se posilaji penize do Uschovy k pani notarce.

A nasledné se podava kupni smlouva a navrh na vklad zmény vlastnika na
prislusny katastralni Grad (musi se dojednat koupé a podepsat prislusné
listiny).

Clének 6.

VZNIK CLENSKEHO PODILU A VZNIK OSOBNIHO
VLASTNICTVI

6.1. Nasledné vznika standardni clensky podil v novém druzstvu podle vyse
sloZenych ostatnich ¢lenskych vkladu.

6.2. Nasledné se provede prohlaseni vlastnika o rozdéleni na nebytové jednotky. A
pfipadné se provedou drobné stavebni prace a Upravy.

6.3. Prohlaseni vlastnika se zapiSe na prislusSném katastralnim dradé.

6.4. Po zapisu nebytové jednotky na katastralnim Uradé se pfipravi kupni smlouva
a navrh na vklad zmény vlastnika mezi novym druzstvem, jako prodavaijicim a
klientem, jako kupujicim.

Clének 7.
DALSI UJEDNANI O MOZNEM DALSIM PREPRODANI
PODILU

7.1. Pokud bude zajemce mit zajem, bude mu sehnan a zajistén dalsi zajemce na
jeho podil, ktery by se mu preprodal, za vyssi cenu.

Clének 8.
TVORBA PROJEKTU NA STAVBU

8.1. Objekt Rodinny diim se 3 byty bude teprve budovan. Na vystavbu se musi
provést projektové prace. Sité u pozemku jsou.

. o C:Zéne[(9. - oL .
DALSI _JEDNA,NI O MOZNEM DAI,SI!VI ZAJISTENI
NAJEMCU — UBYTOVANI

9.1. Pokud bude zajemce mit zajem, budou se mu shanét zajemci na prondjem,
tedy vyuzivani podnajmu, cinnosti posilani SMS zprav, pomoci praci callcentra,
reklamou na internetu, pomoci inzerce na internetu a pomoci telemarketingu.

Cldnek 10.
Trvani smlouvy
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10.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to 12 mésicg.
10.2. Platnost smlouvy nabyva dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
10.3. Ucinnost smlouvy nabyva dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Clének 11.

Zavérecna ustanoveni

11.1. Zména smlouvy dodatky.

Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou
pisemnych dodatk( podepsanych vSemi stranami této smlouvy. Tuto smlouvu
Ize ukoncit pouze pisemné.

11.2. Na ddkaz toho, Ze smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi
ji a zavazuji se k jejimu plnéni, pripojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato
smlouva byla uzavrena podle jejich svobodné a vazné vdle. A nebyla uzaviena
v tisni ani za jinak nevyhodnych podminek.

V Praze dne .......... Voo, dne ..o,

Jana Jelinkova zajemce
mistopredseda Druzstva investor{

Marie Frantova
mistopredseda Druzstva investor{

ji zplnomocnény zastupce k podepisovani:



POKYNY PRO PARTNERA

Nejprve si stahnout data ke stazeni pro klienta na
flashku z Infoburzy:
https://www.infoburza.eu/

Web na stazeni zazipovaného souboru pro klienty -
stanovy, pudorysy apod.

zde je soubor ke stazeni pro obce, ale i pro klienty z
naseho webového prostoru:

http://www.konzultacni-spolecnost.cz/ke stazeni/nahrat klientu na flasdisk.ZIP/

« Listinu ulozit do pocitacCe, vyplnit zahlavi, vytisknout 3x, sesit
seSivackou, a dojit na postu
« Na posté 3 x podepsat, jako overené podpisy
« a z poSty odeslat ve velké obalce na uvedenou adresu:
Jana Jelinkova
Poste restante
Posta Praha 9 Cakovice
Cukrovarska 2/27
196 00 Praha 9 - Cakovice

Pak poslat informacni SMS na dveé telefonni ¢isla: na 773 172 405 ana 774 36 88 71

Text: Dobry den, pravé jsem odeslal 3 x pfedrezervaéni smlouvu na 1 byt 3+kk 72 m2
k akci Drisy. Cislo zasilky je ....... , Pro sledovani na internetu. Odeslano Jane
Jelinkove na postu Praha 9 - Cakovice Podpis.

*) do textu SMS prosim doplrite Cislo doporucené poslané zasilky, abychom mohli
sledovat zakazku na internetu

Text: 2 natel.c. 774 36 88 71 Dobry den, pani Jelinkova, jsem kliente na byt 72m2
akce Drisy a rad bych Vas na chvili navstivil na poste. Kdy by se Vam termin hodil?
Podpis.

Odkaz na tuto zakladaci listinu na internetu:
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id30518/h/30518h.pdf
(kliknéte)

http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id30518/h/
(kliknéte)



https://www.infoburza.eu/
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/ke_stazeni/nahrat_klientu_na_flasdisk.ZIP/
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id30518/h/30518h.pdf
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id30518/h/

