Smlouva na velkou kancelarskou franchisu

o obchodnim zastoupeni pro jeden projekt
mezi franchisorem a provozovatelem administrativni kancelare

na
sdruzeni na direct marketig — prace callcentra, na reality,
na financni sluzby, na developerskou vystavbu a na

pronajem software
(ur€eno zakladatelem Svérenského fondu a stanovami Druzstva

investora)
1.

Konzultacni spole¢nost, s.r.o.

Sidlo: Slezska 7/100, Praha 2, PSC 120 00

ICO: 25632001

spisova znacka : C 56439 vedena u Méstského soudu v Praze
jednatel: Pavel Samal

Beroun, PSC 266 01

dale jen Franchisor

jméno: Ing. Petr Toman, Lubica Mouleova, Pavel Samal,
Mgr. Roman Machura, Bc. Hana Vachova, Petr de Cristofaro
Tel:

Email:

dale jen Franchisor

2.

Vy, sam nebo s Vasimi nékolika spolupracovniky:

se sidlem: (doplni se)
Tel:
Email: (doplni se)

dale jen Franchisant



uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne, mésice, roku, ve smyslu §
1448 a nasl. Nového obCanského zakoniku tuto

Zakladaci listinu ke spoleénému Svéreneckému fondu:

Preambule
Tato listina slouzi pro pfipravu listiny svéfenského fondu. Na zakladé
listiny o zaloZeni svéfenského fondu se zfidi uc€et. A hospodafit s
penéznimi prostfedky budou obé dvé strany spole¢né podle pfijatych
pravidel, ktera jsou obéma stranam znama predem.

Preambule

1. Franchisor podnika na zakladé zivnostenského opravnéni v oboru
realitni kancelar a obchodni Cinnost, dale ma dalSi pfislusné smlouvy s
jednotlivymi dodavateli jako spravci dodavek stavebnimi franchisanty.

Z jeho z jeho iniciativy jsou zakladany dalSi pobocky pro vyuziti
uvedenych podkladl za u¢elem naplanovani a dosazena zisku

z developerské vystavby. A nasledného 20 letého obchodniho a
financniho servisu na pasivni pfijmy pro klienty na byty (protoZze jejich
druzstvo jako SVJ nesmi podnikat, proto se budou délit naptl nebo podle
pravidel s nové vzniklym S.R.O). .

2. Franchisant podnika v klientském servisu a bude mit kompletné
zarizené prostory pro vykonavani Cinnosti z kancelare, dale bude
zajistovat rozsifovani obchodni sité spolupracovnikl v klientském
servisu, zajistovat dalSi spravce dodavek a stavebni firmy na
stavebni franchisy a provozovat pfedepsany klientsky servis.

3. VySe uvedeni u€astnici zakladaji svérensky fond podle ustanoveni
této smlouvy a platnych pravnich predpisu. Mistem ¢innosti sdruzeni je
kancelar zfizena Francisantem jako sidlo pro dalSi uCelové druzstvo s
vyuzitim jako callcentrum pro dalSi spravce dodavek k poskytovani
sluzeb prevolavani investort a obchodni podpory z divodu ekonomické
navratnosti.

4. Ugastnici svéfenského fondu, pokud bude potfeba zavést tdaj do
néjakeé uredni evidence, tak se uvede jméno spravce — svérensky
spravce. Ma se na mysli katastr nemovitosti, evidence vozidel, atd.
Ugetni doklady budou vedeny na Franchisanta.



5. PRIJMY A JEJICH ROZDELENI:

bude 10% pro uc€astnika sdruzeni Franchisanta a 10% pro uc€astnika
sdruzeni Franchisora a jeho podilniky a 10% pro spole¢nou Dohledovou
organizaci v zastoupeni pfisluSnym svéfenskym fondem. Zbylych 70%
rozdéli na uhradu kancelafe a mezi ty, jenz na vzdy daném obchodnim
pfipadu pracovali (coz muze byt jak franchisor, tak i franchisant).

5.1. pfijmy z prodeje produktu.

5.2. pfijmy z provozovani sité proviznich spolupracovnikl v dané
strukture,

a jde o0 1/3 z lidi pod sebou, kdy v jedné urovni mize mit kazdy
spolupracovnik pod sebou 01-99 lidi.

5.3. pfijmy z provozovani obchodni Cinnosti zprostfedkovani a vlastni
spoleéné realitni ¢innosti a z jiné obchodni ¢innosti (napf. financnich
zprostfedkovacich sluzeb)

5.4. pfijmy z provozovani €innosti callcentra

(domlouvani schizek pro finanéni poradce nebo €innost dotazniky na
objednavku od stavebnich firem i jinych obchodnich organizaci)

Clanek 1

Cil svérenského fondu sdruzeni

1. Jednim cilem sdruzeni je provozovani obchodni sité proviznich
spolupracovnikl v dané struktufe pod Franchisantem a v pfedepsaném
odménovani, dané cenikem pro referentku a

cenikem pro obchodni manazerku.

2. Druhym cilem sdruzeni je €innost zprostfedkovani v oblasti realit a v
oblasti financi.

3. Tretim cilem sdruzeni je spoluprace v oblasti provozovani Cinnosti
callcentra.

*) mysli se lidi na telemarketing a telefonni komunikaci.

Clanek 2

Doba trvani svérenského fondu sdruzeni

2.1. Sdruzeni vznika dnem podpisu smlouvy a je zakladano na dobu
urcitou, a to do realizace vystavby 1 bytového domu, s moznosti
prolongace za dale stanovenych podminek.

2.2. Pokud kterykoliv z u€astnikd sdruzeni ve lhaté do 1 mésice pied
uplynutim Ihdty, na kterou bylo toto sdruzeni zaloZzeno, nesdéli pisemné
druhému udastniku, ze na dalSim trvani ¢innosti sdruzeni netrva, tato
smlouva se automaticky prodluzuje na dalSi jeden



rok, {j. do ...
2.3. Obchodni rok je identicky s kalendarnim rokem.

Clanek 3
Véci a majetkové hodnoty ucastniky viozené

3.1. Franchisant poskytne pro u€ely sdruzeni kancelare a franchisingovy
poplatek ve vysi 150.000,- K& na zfizeni zavedeni v informaénim
systému, marketing a klientskou podporu a dalSi nalezitosti.
Franchisingovy poplatek je hrazen jednorazové nebo po ¢astech a maze
byt odlozen do doby vydélani prvnich 300.000 K¢ pro Franchisanta.

3.2. Franchisor poskytuje sdruzeni k bezplatnému uzivani monitorovaci
softwarové zarizeni a manual ke spolupraci ve sdruzeni tzv. Bilou Knihu
Infoburzy, jehozZ podrobny seznam kapitol je nedilnou pfilohou €. 3 této
smlouvy. Hodnota tohoto know-how se stanovuje na 150.000,- K¢.
Franchisor rovnéz poskytne pro ucely sdruzeni k vyuziti své
spolupracovniky na vyskoleni dalSich spolupracovnikd.

3.3. Véci individualné urcené ve smyslu bodu 1.a 2. tohoto ¢lanku
zUstavaji ve vlastnictvi franchisora, sdruzeni ma pravo tyto véci
bezplatné pouzivat po celou dobu existence franchisingové smlouvy.

3.4. Financ¢ni prostfedky do sdruzeni vlozené a vlozené know-how
franchisora jsou v podilovém spoluvlastnictvi u¢astniku

3.5. Majetek ziskany Cinnosti sdruzeni je rovnéz v podilovém
spoluvlastnictvi u€astnikl sdruzeni v poméru nize stanoveného
majetkoveho podilu na sdruzeni a to takto:

3.6.1. z prodeje produktu dle ceniku

3.6.2. z provozovani sité lidi pod sebou v obchodni siti odmény dané
odménovacim predpisem na rozdélovani penéz.

3.6.3. z provozovani zprostfedkovatelské Cinnosti 10% pro franchisora,
10% pro franchisanta, 10% pro Dohledovou organizaci a 70% pro kryti
vlastnich nakladd na zajisténi provozovani zprostfedkovatelské Cinnosti.

3.6.4. z provozovani ¢innosti callcentra 10% pro franchisora, 10% pro
franchisanta, 10% pro



Dohledovou organizaci a 70% pro kryti vlastnich nakladld na provozovani
callcentra.

Clanek 4

Zpusob jednani a zastupovani svérenského fondu sdruzeni

4.1. Ugastnici sdruzeni se dohodli, Ze v b&Znych zaleZitostech pfi
obvyklé Cinnosti sdruzeni, muze za sdruzeni jednat kterykoliv z nich, o
vécech, spojenych se zasadnimi otazkami existence sdruzeni, jako je
napf. pfibrani dalSiho ucastnika sdruzeni, v otazkach rozSireni

nebo zuzenim majetku sdruzeni nebo se zavazky sdruzeni mohou jednat
ucastnici pouze spolecné, prip. jeden z nich s pisemnym
zplnomocnénim druhého ucastnika.

4.2. Pravni ukony kterékoliv z u€astnikl sdruzeni v béznych
zalezitostech zavazuji oba ucCastniky sdruzeni, avSak pouze do vyse
jejich podilu na obchodnim majetku sdruzeni.

Clanek 5

Prava a povinnosti u¢astnikii svéfenského fondu sdruzeni

5.1. Ugastnici sdruzeni maji pravo sledovat vyvoj hospodarského stavu
sdruzeni a byt druhym ucastnikem sdruzeni pravdivé a v dostateCném
predstihu informovani o vSech skuteCnostech a jednanich, souvisejicich
s Cinnosti sdruzeni, a to nejméné jednou za Ctvrtleti.

5.2. Kazdy z ucastnikd sdruzeni je povinen vyvijet smluvenou ¢innost k
dosazeni sjednaného
ucelu sdruzeni.

5.3. Kazdy z ucastniku je povinna zdrzet se véeho, co by mohlo zmafit
nebo ohrozit cil
sdruzeni.

Clanek 6
Podily ucastniktl a rozdéleni zisku svérenského fondu sdruzeni

6.1. Franchisantu nalezi podil na obchodnim majetku sdruzeni ve vysSi
50%, ucastniku franchisoru ve vysi 50%.

6.2. Zadny z uéastnikl sdruZeni nema pravo prevést podil na sdruzeni
na treti osobu bez
souhlasu druhého ucastnika.



6.3. Kazdému z ucastnikd nalezi podil na zisku sdruzeni a ruci za ztratu
sdruzeni v poméru
sveho podilu na obchodnim majetku sdruzeni.

6.4. Po provedeném ucetnim vyporadani, po odpoctu pasiv sdruzeni,
bude pfed rozdélenim
zisku ponechano 10% zisku do tzv. rezervniho fondu sdruzeni.

6.5.Ugastnici sdruZzeni sami v&etné spolupracovnikd, ktefi vykonavaji
vlastni pracovni €innost pro sdruzeni, budou odménovani podle Bilé
Knihy Infoburzy v€etné podilt na obchodnich pfipadech nebo na rozvoji.

Clanek 7
Ucetnictvi svérenského fondu sdruzeni

7.1. Ugetnictvi sdruzeni vede franchisant, ktery bude rovnez podavat
danova pfiznani k DPH za
¢innost sdruzeni.

7.2. Franchisor a franchisant rovnéz svym jménem sdruzZeni oteviou
novy bankovni ucet u, ktery bude pouzivan pouze pro €innost sdruzeni.
Dispozi¢ni pravo k uc¢tum budou mit oba u€astnici sdruzeni (Franchisor i
franchisant i v zastoupeni jim povérené osoby).

Clanek 8
Zanik ucasti ve svérenského fondu sdruzeni

8.1. Kazdy ucastnik ma pravo odstoupit od smlouvy, z divodu jejiho
porudeni druhou stranou nebo z jinych vaznych davodu

8.2. Vystoupi-li uCastnik ze sdruzeni bez nahrady dalSim uCastnikem
sdruzeni, sdruzeni tim zanika a provede se vyporadani u€astniku
sdruzeni.

8.3. Po skoncCeni ucasti ve sdruzeni ruci ucCastnici za zavazky sdruzeni
ke dni zaniku sdruzeni.

8.4. Po zaniku sdruzeni si uCastnici rozdéli majetek sdruzeni takto :
a) véci, individualné uréené vnesené do sdruzeni pfi jeho zalozeni, se
ucCastnicim vrati ve



stavu, v jakém se nachazeji ke dni zaniku sdruzeni. Pokud byly Cinnosti
sdruzeni zcela

zni¢eny, vznika narok na odpocet jejich ceny v dobé zniceni od
celkového majetku

sdruzeni pfed jeho rozdélenim a zaplaceni této ¢astky ucastnici, ktera
véc viozila.

b) podil na majetku ke dni zaniku sdruzeni se mezi u€astnici sdruzeni
rozdéli

proporcionalné podle vyse jejich podill na sdruzeni.

c) pro pripad déleni hmotného majetku, pofizeného v dobé trvani
sdruzeni z jeho €innosti,

pfip. z rezervniho fondu sdruzeni, uCastnice sjednavaji, ze podil 10%.
bude vyplacen

alikvotnim podilem ve financnim ohodnoceni.

8.5. VySe uvedeny zpusob vyporadani majetku, pfip. zavazka sdruzeni
plati rovnéz pro pripady

zaniku sdruzeni uplynutim doby, na kterou bylo zalozeno, rozpusténim
sdruzeni dohodou

ucastnikd. Podil franchisora je déditelny ze zakona a pfechazi na
zakonné dédice.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

9.1. U&astnici prohladuiji, Ze je jim znamo, Ze sdruZeni nema zpusobilost
K pravim a povinnostem.

9.2. Tuto smlouvu je mozno ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi
dodatky za souhlasu obou
smluvnich stran.

9.3. Pokud by se méla stat jednotliva ustanoveni této smlouvy
neucinnymi nebo neproveditelnymi nebo obsahuje-li smlouva mezery,
neni tim dotCena ucinnost zbyvajicich ustanoveni.

9.4. Zakladajici ucCastnici sdruzeni timto prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji
ze své svobodné vlle, jeji obsah si precCetly a na diikaz svého souhlasu
pripojuji své vlastnorucni podpisy.



Franchisor spolupracovnice
Voo dne ...l
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