Druistvo investort Konzultacni spolec¢nost, s.r.o.

se sidlem Namésti pratelstvi 1518/4, 102 00 Sidlo spole¢nosti: V zafezu 902/4,

Praha 10 — Hostivar Praha 5-Jinonice, PSC 158 00.

ICO: 25632001

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C.
vlozka 56439

WWW: http://www.konzultacni-
spolecnost.cz/

spolecnost je zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
Dr. vlozka 8089 RD6/MSPH

ICO: 02550 300
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Jana Jelinkova

Véc: DOPIS DO BANKY CS FINANCOVANI - PROJEKT NOVA
NiZKONAKLADOVA BYTOVA DRUZSTVA A SPOLUPRACE
S OBCEMI A S BANKOU — JEJiMI POBOCKAMI

K financovani 1 bytového domu, uvér do 30,000.000,- K¢.
Dobry den,

nedavno vysel Clanek, ze by se méla vytvaret Ucelova druzstva na bydleni
spolec¢né s obcemi. A my jsme jsme uz zakladali, délali.

Obce by mély nebo mohly vlozit diky zméné zakona pozemky nebo staré
budovy do bytového spolecenstvi.

A pak by obce vybralo lidi, ktefi se do tohoto spoleCenstvi , tedy nového
druzstva, prihlasi.

To je verejny clanek a ten si mdzete klidné sami a pohodiné predcist.
Struéné navrh CSSD: zajemci o bydleni by nové mohli vytvofit sami & s obci
nebo méstem druzstvo nebo spolek a stavét. Pritom by neslo o zisk (byty
by nebyly na kseft), ale o moznost levnéji bydlet. Obec by diky zméné
zakona mohla vlozZit své pozemky do bytového spolecenstvi. To by ziskalo
Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a vybralo lidi, ktefi se do tohoto
spoleCenstvi prihlasi.

Poslanec CSSD Jan Birke k tomu fekl: "Potom by &li do banky, vzali si jako
spoleCnost Uvér, postavili bydleni a z ndjmu splaceli ivér. Napriklad za
dvacet let by se mohli stat vlastniky bytu anebo cleny druzstva.
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A protoze jsem takova bytova druzstva od r.1995 zakladali, na byty, a pak
byty stavéli, tak jsem v lednu pfi telefonatu s panem pravnikem Mgr.
Stanislavem VavfiCkou prisel na napad, nahravat data k tomuto projektu
obcim na flash disky. A nyni jesté planujeme posilat data pres datovou
schranku.

Pan Mgr. Stanislav Vavficka je zastupitel CSSD a hovofili jsme o tom, Ze je
potfeba néjaké podpora ze strany CSSD k tomuto projektu.

A nedavno pravé vysel verejny clanek, ktery pravé podporuje nas projekt.

A s Vami bychom také pripadné reSili ta sama data, jako budou mit obce.

Ale také chceme kupovat byty od developerd, ty by byly hned k
nastéhovani a nemuselo by se Cekat 2-3 roky, az se nové byty postavi. Tak
je to také moznost.

Takze jsou tu moznosti dvé.

A tedy i obce by mély byt Cleny pripravného druzstva, aby se zde soustredili
predbézni klienti na byty a byly prlibézné informovani a organizovani pro
zalozeni jejich nového dalsiho Ucelového druzstva s volbou organd. Klasika.
A aby se projednavaly jak byty z nové budouci vystavby, nebo byty z
rekonstrukci kulturnich domU a starych skol, tak ale i byty od developerd,
ve kterych se da bydlet pomérné hned.

Nejprve jsem tedy nahral panu Mgr. Stanislavu Vavrickovi data pro
nahravani na flash ku. Jsou tam stanovy, ptdorysy, zvuky, videa a dalsi
informace pro starosty a zastupitele.

Myslim, Ze to ma celé informacni myslenku.

Pak prisla zprava, 29. Unora, Ze ,V pripadé pofizeni socialnich doml s
maximalné 12 byty nebo smisenych domd, kde podil socialnich byt bude
do 20 procent, dosahnou u téchto socialnich byt obce na 100procentni
dotaci."

No a také, Ze obce budou pronajimat byty za je regulované najemné
maximalné 61,10 K¢ za m2, coz je i u program0 ministerstva na bydleni.
Takze to celé je propojené s tim ¢lankem o spojovani novych druzstev na
byty s obcemi. Ten c¢lanek to jen vse potvrzuje.

DATA na flash ku:



Mame k tomuto projektu data na flash ce, ale protoze je koronavir,
navrhujeme, ze bychom je pak po dohodé poslali emailem. Nebo mlzeme
pres datovou schranku? Jde o stanovy, pldorysy, prvni smlouvy, vzor
prihlasky atd. Prosté prvni i technické informace. Data obsahuiji i informacni
zvukové nahravky a mala videa. Tedy pak staci klientdim tato data
predavat, aby se predem a se vS§im mohli peclivé seznamit.

Plvodné jsme mysleli, Zze by pan Mgr. Stanislav Vavficka navstévoval
jednotlivé obce, ale protoze je koronavir, tak bude jednodussi ta data pak
poslat emailem nebo pres Uschovnu. A nebo pres datové schranky.

Financovani:
Financovani je reSeno s bankami, 70% z developerského rozpoctu. 30%
vlastni vklady.

Koupé po kolaudaci nebo po nakup od developera pres nové Ucelové
bytové druzstvo, obcim do jejich osobniho vlastnictvi s doplatkem do 100%
kupni ceny bytu.

V pripravném druzstvu (mame na to jiz zalozeno standardni Druzstvo
investord, ICO 025 50 300, se na kazdou akci maji délat strediska (to jsou
tzv. analytické Ucty) a o ta strediska se maji v zasadé starat néjaci 3 lidé,
jako vedouci strediska. Ti budou pak novymi statutarnimi zastupci nového
vzniklého druzstva.

A z pfipravného druzstva (ze strediska z Druzstva investor(l) se pak vezmou
klienti a ti se vezmou k notafi a tam podepisi kratsi a jednodussi stanovy. A
zvoli se organy a necha se zapsat na Obchodnim soudé nové druzstvo. A
bude tak nové druzstvo.

A klienti a obce by platili do nového druzstva €. 2, tedy do svého nového
druzstva, a to 30% cen bytd a nové ucelové druzstvo ¢. 2 by mélo Gvér od
banky na 70% ceny nemovitosti.

To podle banky.

Do kolaudace, tedy asi max. 2 roky. Pfi nakupu od developert je lhita
kratsi.



Odkaz na ¢lanek CSSD:

Odkaz:
https://nazory.aktualne.cz/komentare/debatu-o-bydleni-ridi-developeri-a-
banky/r~d9a24150cabd11ea8b230cc47ab5f122/

Odkaz na stranku popisu projektu byty s obcemi
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/byty/

POPIS:
Mame v nasem podnikatelském planu vystavbu bytového domd s 12 ti byty.

ProtoZe banky chtéji rezervy a obce nizkonakladové byty, tak vznikly zisk na
developerském rozpoctu se bude resit asi cash backem a to jeho
rozdélenim na konci mezi nas a obce.

Byty prodame za soucinnosti obci, poradnikd, a dale klasickou realitni
cinnosti, inzerci na Sreality, zasilanim SMS, nasim direct marketingem, a
telemarketingem callcenter.

Vyfizovali jsme jiz Gvr na 150,000.000,- K& na podobnou akci, zkusenosti
mame. Jako druhé zajisténi k Uvéru poskytujeme cesi pohledavky za
nesplacenymi ¢lenskymi vklady, coz je normalni a bézny zajistovaci nastroj,
podminka nutna k developerskému Uvéru pro nové bytové Gcelové
druzstvo.

Prvni zajiSténi Gvéru je ruceni nemovitosti.

Na bytovy diim tedy zaloZime nové Ucelové bytové druzstvo. Klienti budou
platit 30% ceny bytu. Pak bude onen zminény stavebni Uvér. A 70% ceny
bytu zaplati pak klienti z hypotecnich Uvérd. Obce by ceny bytl a GUvér
dopairili z poskytnutych dotaci od MMR od statu.

A nebo by se zalozZilo nové druzstvo na splatky 25 let, anuitni splatky.

Zadame Vas, upresnit financovani developerského financovani nového
druzstva , slozené z klientl a z obci. Obci, které maji 100% dotace od MMR.
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MUZeme o tom jednat? MlZzeme Vam nabidnout dale jesté zaslat:
Dalsi informace:

MUZzeme Vam poslat vzor dopisu po obce

MUZzeme Vam poslat zvuky pro obec

MUzZeme Vam poslat webovou stranku — byty

MUzZeme Vam poslat sestavy (developerské sestavy rozpocty)
MUzeme Vam poslat odkaz na nase audiozvuky (50 zvukd)
MUzeme Vam poslat odkaz na nase videa (asi 30 vidi na youtube).

MUZeme s Vami domluvit, Ze by Vam pani Marie Frantova pfijela nahrat
data na flashku (pldorysy, stanovy, popisy dokumenty, zvuky, videa, vSe
ureno pro klienta, aby mél vSechny informace predem).

At mate také ty samé informace, ano?

Dékuji za vyrizeni.

Druzstvo investord

ICO: 025 50 300

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze oddil Dr. viozka 8089 RD6/MSPH

se sidlem Namésti pratelstvi 1518/4, 102 00 Praha 10 — Hostivar
statutarni zastupci:

Mgr. Roman Machura, tel.: 704 246 192

Marie Frantova, tel.: 728 465 736

Jana Jelinkova, tel.: 774 368 871

Vyfizuje:
Ing. Vaclav Zenisek, tel.: 773 172 405
Twitter: https://twitter.com/zeniseking

Odkaz na tento dopis na internetu:
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id35083/
http://www.konzultacni-spolecnost.cz/zakazky/id35083/35083.pdf
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